Projekt
UCHWALA NR ..........
RADY GMINY CZLUCHOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Niezywieé, gm. Czluchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721), art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwatly
Nr LIX.608.2023 Rady Gminy Czluchow z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Niezywie¢, gm. Cztuchow po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow”,
uchwalonego uchwalg Nr XXX.351.2021 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 28 maja 2021 r.

Rada Gminy uchwala, co naste¢puje:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Niezywig¢, gm. Cztuchdw.

1. Granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia zalacznik graficzny Nr 1 do
uchwaty w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,25 ha.

3. Integralng czescig uchwaty sg nastgpujace zalaczniki:

1) Nr 1-rysunek planu,

2) Nr 2 -rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4) Nr 4 - zbior danych przestrzennych.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne
§2

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficznej.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu jako MN,U,
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu jako ZP,



3)
4)

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu jako KDD,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu jako KR.

3. Zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i przypisane sg do poszczegdlnych terenéw na rysunku
planu.

4. Ustalenia graficzne naniesione na rysunku planu wyznaczajg granice przestrzenne terenow,
dla ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru obj¢tego planem,

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole i przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu miejscowego
sporzadzong na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacej
Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob
zagospodarowania terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ w strong drogi lico bryty budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed te
lini¢ wykuszy, okapow, schodow, podestow, balkondow, pochylni, ramp, wiatrotapow,
daszku nad wejsciem itp.,

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 15,0 m
(po 7,5 m w obie strony od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV), zwigzany z budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa,
odbudowg 1 remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisOw planu oraz
przepisoOw odrebnych,

ustugach o charakterze nieuciagzliwym dla mieszkalnictwa — nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie spowoduje przekroczenia okreslonych
w obowigzujacych przepisach standardéow jakosci srodowiska dla pomieszczen
mieszkalnych,

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
obiektow o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢



1.

2.

podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu, rodzaj materiatéw
wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka).

ROZDZIAL 2

Ogolne zasady zagospodarowania terenow
§4

Przeznaczenie terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi w Rozdziale

3 niniejszej uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy dgzy¢ do harmonijnego charakteru zabudowy,

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania tynkéw w kolorach jaskrawych, agresywnych,

3) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych
przepisami odrgbnymi i normami z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy lub
zmiany ich przebiegu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego,

2) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowacé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, ktdre ograniczg negatywny wptyw na srodowisko,

3) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach
inwestycyjnych,

4) wody opadowe i roztopowe sptywajace z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych
(w tym drog, parkingdw i placow manewrowych) przed odprowadzeniem do odbiornika
nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

5) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6)zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia
sztucznymi nawierzchniami,

7)zalecane jest stosowanie jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub
niskoemisyjnych,

8) dopuszcza si¢ mikroinstalacje fotowoltaiczne,

9)zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni drog dojazdowych, zalecane
jest stosowanie w tym celu powierzchni potprzepuszczalnych,

10) wody opadowe z terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowa¢ w obrebie
wydzielonych dziatek o znacznej powierzchni biologicznie czynnej, zaleca si¢ czynic¢ to
w sposOb umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow
czy zielencow itp.,

11) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej od strony lasow nalezy zachowac
minimalne odlegtosci wedlug obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych
wraz z uwzglednieniem wysokosci istniejacego drzewostanu.

12) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniac przepisy odrebne dotyczace ochrony
dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.



9.

10.

11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesne;j:

nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢

zabudowy, minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze

obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych:
nie ustala sie.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych scalenia i podziatu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociggow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz ze
strefa ochronng przy czym w wyznaczonym wzdhuz linii pasie technologicznym
obowigzuja nast¢pujace zasady:

a) zagospodarowanie w obszarze pasa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii energetycznej,

c) z chwilg likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej pas ograniczen
przestaje obowigzywac,

d) nalezy zagwarantowac¢ gestorowi sieci dostep do linii w celu jej obstugi, konserwaciji,
modernizacji, usuwania awarii, przebudowy, itp.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie miejsc parkingowych:

a) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow ustalono w Rozdziale 3 niniejsze;j
uchwaty,

b) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
do parkowania zlokalizowanych w garazach,

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) odprowadzenie $ciekow: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na Scieki lub przydomowych oczyszczalni
sciekow,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastruktura
towarzyszgca po spelnieniu warunkow techniczno-ekonomicznych w celu gazyfikacji
obszaru,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania
w szczegolnosci z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta,



C) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celéw socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub
W terenach o innym przeznaczeniu (terenow mieszkaniowych, terenach zielonych,
infrastruktury technicznej, itd.),

e) nalezy zachowac stref¢ kontrolowang wzdluz istniejacych lub planowanych
gazociaggow o szerokosci zgodnej] z przepisami odrgbnymi; w strefach
kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;
w szczegélnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ stalych skladow i magazyndéw oraz podejmowacd dzialan
mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania,

f) w strefie kontrolowanej istniejagcych gazociggdw dopuszcza si¢ lokalizowanie
1 budowe nowych sieci gazowych,

g) tereny wchodzace w sktad strefy kontrolowanej gazociagdéw nalezy przeznaczyc¢ jako
tereny zieleni izolacyjnej,

7) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu, lub
odprowadzi¢ do odbiornika,
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej linii energetycznej,
b) ewentualng budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowac
w pasach drogowych i ciggach pieszych,
c) dopuszcza si¢ budowg i modernizacje¢ sieci transformatorowych 15/04 kV,
d) dla istniejacych lub planowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy
zapewnic strefy ochronne:
— 15,0 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, 0§ symetrii
okreslajg stupy),
— 3,0 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
— 2,0 m dla linii kablowych nN (po 1,0 m od osi w obu kierunkach),
9) budowa systeméw telekomunikacyjnych w tym szerokopasmowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
10) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilo§¢ wody do
zewngetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi,
11) w projektowanych obiektach zaleca si¢ przewidzie¢ ogrzewanie nieucigzliwe dla
srodowiska.
Sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

ROZDZIAL 3

Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§5
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 MN,U, 2 MN,U i 3 MN,U.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:



1) na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) w budynkach mieszkalnych ustugi o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa

zwigzane z turystyka i wypoczynkiem,

) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny lub dobudowane do niego,

d) budynki gospodarcze i garazowe, wiaty, altany,

e) realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

f) zielen z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki Iub

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
3) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane przy czym ustala si¢ minimalng

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000 m?.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia jak
w § 4 ust. 3 uchwaly.
. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow
przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe oraz w zakresie ochrony waloréw
estetyczno-widokowych zostaty okreslone w ust 2 1 7 oraz w § 4 ust. 2 uchwaty poprzez
zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie ustala sie.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie¢.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalne od drog linie zabudowy — 6,0 m (zgodnie z rysunkiem planu),

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do II kondygnacji nadziemnych, pozostate
budynki parterowe,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy tacznie z budynkami mieszkalnymi w formie
wbudowanej lub dobudowanej z zachowaniem spojnosci w architekturze,

4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wysokie dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30-45°,
wysokosci glownej kalenicy do 9,0 m,

5) geometria dachéw budynkow gospodarczych i garazowych, wiat i altan: dachy
wysokie dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych 25-45°, wysokosci gtownej kalenicy do 6,0 m,

6) dla budynkow towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatek dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o
nachyleniu potaci dachowych w przedziale 10- 25° przy maksymalnej wysokosci
budynkow do 4,0 m,

7) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu,

8) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni terenu,

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementows, gontem lub podobnymi
materiatami przypominajgcymi wygladem w/w pokrycia w kolorze grafitowym,

10) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1, 11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy
0,9,

12) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w tym:



10.

11.

12.

13.

a) dla funkcji mieszkalnej co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow
uzytkownikéw statych i1 co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodoéw
uzytkownikdéw przebywajacych okresowo (w ilo$¢ t¢ wlicza si¢ rdOwniez miejsca
postojowe w garazu),

b) minimum 2 miejsca parkingowe ogdlnodostepne na 50 m? powierzchni ushugowe;,

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na kazde 6 miejsc parkingowych,

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne lub wbudowane
w budynki (garaze).

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze obszaroéw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala
sig.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych scalenia i podziatu-
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociggdw zgodnie z przepisami

odrebnymi,

2) obowigzujg zasady i ograniczenia okreslone w § 4, ust. 10 pkt 2 uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1 MN,U z drogi wewngtrznej 8 KR i 5 KR oraz przylegtej drogi gminne;j
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu oraz jej poszerzenia oznaczonego
jako 9 KDD,

b) terenu2 MN,U z drogi wewnetrznej 7 KR oraz przylegtej drogi gminnej znajdujace;j
si¢ poza obszarem opracowania planu,

c) terenu 3 MN,U z drogi wewnetrznej 5 KR, 6 KR oraz przylegltej drogi gminne;j
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu oraz jej poszerzenia oznaczonego
jako 9 KDD,

2) obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 4 ust. 11 uchwaty.
Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.
Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ w wysokosci 30 %,

1.
2.

3.

§ 6

Wyznacza si¢ teren zieleni urzagdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 4 ZP.
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod infrastrukturg techniczna,

4) dopuszcza si¢ zielen z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych,

5) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalono w Rozdziale 2 (§ 4, ust. 3
uchwaty).



9.

10.

11

12.

13.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania: zasady ksztattowania
krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
oraz w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone w ust 2 1 7
oraz w § 4 ust. 2 uchwaly poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbg 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalne od drog linie zabudowy — 6,0 m (zgodnie z rysunkiem planu),

2) wysokos¢ obiektow —do 5,0 m,

3) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych 25-45° wysokosci glownej kalenicy do
5,0m,

4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10% powierzchni terenu,

5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70 % powierzchni terenu,

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa, gontem lub podobnymi
materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycia w kolorze grafitowym,

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie okresla sie,

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

9) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu jej realizacji -
nie ustala sie.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow goérniczych a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:
nie ustala sig.

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ terenOwW wymagajacych scalenia i1 podziatu.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociagdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) obowigzujg zasady i ograniczenia okreslone w § 4, ust. 10 pkt 2 uchwaty.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi gminnej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu, oraz drog wewngtrznych 5 KR ,7 KR
i 8 KR.

Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ w wysokosci 30 %.



1.

2.

9.

10.

11

12.

13.

§7

Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 5KR, 6 KR, 7 KR, 8 KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
2) 9 KDD - teren drogi dojazdowej (poszerzenie drogi istniejgcej),
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg drogi,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) realizacje ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
2) na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dlaterenu 5 KR — 10,0 m (jak na rysunku planu),
b) dlaterenu 6 KR, 7 KR, 8 KR —6,0 m (jak na rysunku planu),
c) dlaterenu 9 KDD - jak na rysunku planu (poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci
10,0 m).
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia jak
w § 4 ust. 3 uchwaty.
Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
ustala sie.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbg 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw: nie ustala si¢.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych a takze
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych:
nie ustala sie.
Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych scalenia 1 podziatu.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociggow zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2) obowigzujg zasady i ograniczenia okreslone w § 4, ust. 10 pkt 2 uchwaty.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 11 uchwaty.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysoko$ci:

1) dlaterenu5 KR, 6 KR, 7 KR, 8 KR - 30 %,

2) 2)dlaterenu 9 KDD - 0 %.
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ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe
§8
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czluchéw.

§9

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej
ogloszenia.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy Cztuchow
Zdnia .o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Niezywied,
gm. Czltuchéw

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) W¢jt Gminy
Czluchoéw rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich
uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) Wojt Gminy
Czhuchéw przedstawia Radzie Gminy Cztuchow projekt planu wraz z listag nieuwzglednionych
uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 21 pazdziernika 2024 r. do 20 listopada 2024 r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Czluchowie, oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 grudnia 2024 r.
nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy Cztuchow
Zdnia ..o,

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Niezywieé, gm. Czluchéw

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)

Rada Gminy Czluchéw stwierdza, co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozie skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony
w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m. in. prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta
realizowane bedg zgodnie zobowigzujacymi przepisami w tym zakresie,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1270 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4.
1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane bedg przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji beda finansowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 757) ze $rodkéw budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno -prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bedg finansowane na podstawie art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834,
859).

§ 5.

Prognozowane zrddta finansowania przez gming:

1) dochody wlasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy Cztuchow
zdnia ...,

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego) na podstawie art. 673,
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Niezywig¢, gm. Czluchéw uchwalonego Uchwatg Nr.... ... z dnia.....

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr LIX.608.2023 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 12 lipca
2023 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Niezywie¢, gm. Czhuchow.

Teren objety planem miejscowym obejmujacy dziatkg nr 122/1 o powierzchni 5,60 ha
1 dziatkg nr 122/2 o powierzchni 0,65 ha (faczna powierzchnia terenu to 6,25 ha) potozony jest
w poOlnocno — wschodniej czesci gminy Czluchéw. Teren jest niezabudowany i sasiaduje
z niezabudowanym terenem lesnym oraz rolnym. Przylega do wewnetrznych drog gminnych
(dziatki o nr ewid. 147/3 i nr 165). Poprzez droge gminng (dz. nr 165) sasiaduje z terenem
przeznaczonym w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i mieszkalno-ustugowa. Na terenie objetym niniejszym planem nie obowigzuje
zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia planu jest uzasadnione wnioskiem zlozonym przez
wlasciciela obszaru objetego planem, ktory dotyczyl przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows. Nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji jako dziatka nr 122/1, obreb
geodezyjny Niezywie¢ stanowi wlasnos¢ prywatng. Sg to grunty rolne klasy RIVa, RIVb, RV,
RV, RVI i nieuzytki N. Nieruchomos$¢ oznaczona w ewidencji jako dziatka nr 122/2, obreb
geodezyjny Niezywie¢ stanowi réwniez wlasnos¢ prywatng. Sg to grunty rolne klasy RVI.
Teren jest nieuzbrojony.

Glownym celem opracowania planu jest zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg z ustugami. W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

W projekcie planu miejscowego ustala si¢ tereny z przeznaczeniem pod zabudoweg
mieszkaniows jednorodzinng, tereny komunikacji zwigzane z obstugg funkcji podstawowych
a takze teren zieleni. Ustalenia planu okre$laja m.in.: przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zabudowy 1 zagospodarowania, zasady obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejagcym
1 projektowanym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzglgdniono: - wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia
terendw, wskaznikoOw zagospodarowania terenow, parametrow ksztattowania zabudowy,
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walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terendéw, wymogu harmonijnego charakteru zabudowy,
ograniczen dotyczacych kolorystyki obiektow, okreslenia gabarytow obiektow
budowlanych (w tym wysokos¢ i geometria dachow),

wymagania ochrony $rodowiska poprzez m.in. wprowadzenie wymogu zastosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych, ktoére ogranicza
negatywny wplyw na Srodowisko, wykorzystania zdjetej wierzchniej warstwy ziemi
w dalszych pracach inwestycyjnych, koniecznosci podczyszczania wod opadowych
1 roztopowych sptywajacych z terendw utwardzonych, pozostawienia jak najwigkszej
powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami,

ochrona gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (grunty rolne
klasy RIVa, RIVb, RV,RVIi nieuzytki N),

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspoélczesnej: w granicach opracowania planu nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej, strefy ochrony archeologicznej, ani historyczne zainwestowanie
podlegajace ochronie,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zasad zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng, ustalenie zasad wyznaczania miejsc postojowych,

walory ekonomiczne przestrzeni: racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy
wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenow budowlanych, okreslenie optymalnych wskaznikéw zagospodarowania oraz
ksztattowania zabudowy,

prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w stosunku do terenow ogolnodostgpnych,

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu, projektowanie parametréw drég oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen,

w projekcie planu przeznaczono tereny ogdlnodostgpne w postaci komunikacji:
projektowane poszerzenie istniejacej drogi gminnej oraz drogi wewngtrzne,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zasady ich realizaciji,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Czhluchowie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu a takze o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pisSmie, ustnie do protokotu
lub za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej, mozliwos$ci zapoznania si¢
z niezbedng dokumentacjg sprawy,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rOwniez na podstawie art. 21, art.
391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej 1 planowanej sieci wodociggowe] zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i1 jakos¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, Wojt Gminy Cztuchdéw zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie

przewidzianym do sktadania wnioskéw nie wptynat zaden wniosek. Projekt planu miejscowego
zostal wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

w

dniach od 21 pazdziernika 2024 r. do 20 listopada 2024 r. W wyznaczonym terminie

wnoszenia uwag do projektu planu tj. do dnia 10 grudnia nie wniesiono zadnych uwag.

3.

Ustalajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglgedniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczeg6lnosci:

- projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy w sasiedztwie obszaru objgtego
planem system komunikacyjny uzupetniajac go projektowanymi drogami wewngtrznymi
oraz poszerzeniem istniejacej drogi gminnej zwigzanym z wymogami planowanych
funkciji,

- tereny, dla ktérych zostal sporzadzony projekt planu miejscowego sa terenami
niezabudowanymi stanowiacymi uzupelnienie realizowanej w sgsiedztwie struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czluichéw oraz aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Czluchéow przyjeta uchwala
Nr LXI1.623.2023 Rady Gminy Czluchow z dnia 7 wrze$nia 2023 r. nie wykazala
niezgodnos$ci wynikajacych z analizy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow”, uchwalonego uchwata
Nr XXX.351.2021 Rady Gminy Czluchéw z dnia 28 maja 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wydatki
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkow finansowych wykazala, ze bilans dochodow 1 wydatkow gminy bedzie
dodatni a gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane m.in. ze wzrostem podatku
od nieruchomosci, optata adiacenckg od infrastruktury oraz od podziatu nieruchomosci
czy optatg planistyczna.



